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Dane identyfikacyjne

Nazwa projektu

Wojewodztwo Matopolskie
Powiat Krakow
Lokalizacja Gmina Podgdrze
Miejscowos¢ Krakow
Ulica Jerzego Smoleriskiego
Teryt 126104 9
Dane dziatek Obreb - P89
Numery dziatek 189/11
Powierzchnia 6386,4

Typ Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
) Zakres Analiza chfonnosci
Opracowanie — " .
Autor mgr inz. arch. Marcin Ustupski-Kazmik
Data 27.02.2026r.
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PODSTAWA PRAWNA -
STUDIUM

Uchwata Nr CXI1/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca 2014 r.

Okreslenie mozliwych
produktéw inwestycyjnych

SYMBOL TERENU : MN

PRZEZNACZENIE PODSTAWOWE

Zabudowa jednorodzinna (realizowana jako budynki mieszkalne
jednorodzinne lub ich zespoty, w ktorych wydzielono do dwdch lokali mieszkalnych lub
lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%

powierzchni catkowitej budynku; wraz z niezbednymi towarzyszacymi obiektami
budowlanymi (m.in. parkingi, garaze, budynki gospodarcze) oraz z zielenia towarzyszaca
zabudowie (w tym realizowana jako ogrody przydomowe)

PRZEZNACZENIE DODATKOWE

Ustugi inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury

spotecznej, pozostate ustugi inwestycji celu publicznego, ustugi: kultury, nauki, o$wiaty i
wychowania, ustugi sportu i rekreacji, ustugi handlu detalicznego, ustugi pozostate, zielen
urzadzona i nieurzadzona m. in. w formie parkéw, skwerdw, zieleicow, parkéw rzecznych,

laséw, zieleni izolacyjnej

(max. STUDIUM)

Parametry okreslajace
mozliwo$ci zabudowy

wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy b.d.
wskaznik powierzchni zabudowy b.d.
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 70,00%
maksymalna wysoko$¢ zabudowy (m) 1
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PODSTAWA PRAWNA -
MPZP

Uchwata Nr ClII/1040/06 Rady Miasta Krakowa z dnia 1 marca 2006r.

PRZEZNACZENIE TERENU : 23MW(n)

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) WIELORODZINNE) NISKIEJ INTENSYWNOSCI
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, niekolidujaca z podstawowym
przeznaczeniem terenu, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji zwigzane z
obstuga wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunalnej;

dopuszcza sie mozliwos¢ wykorzystania tego terenu pod budownictwo wielorodzinne -
socjalne, w zakresie nie wigkszym niz 20% przeznaczenia podstawowego lub pod
zabudowe jednorodzinng

Okreslenie moiliwych | Zabudowa mieszkalna wielorodzinna MW tak

produktdw inwestycyjnych | zabudowa mieszkalna wielorodzinna niskiej intensywnosci MWn tak

zabudowa mieszkalna jednorodzinna szeregowa MNS tak

zabudowa mieszkalna jednorodzinna blizniacza MNB tak

zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojgca MNW tak

budynki zamieszkania zbiorowego (aparthotel, PRS, akademiki) nie

budynki ustugowe biurowe nie

budynki ustugowe handlowe (Retail Park) nie

magazynowo-ustugowe (Logistyka, SBU) nie
Saczegblowe zasady | MIN. wielko$¢ dziatki (m?) nie dotyczy
warunki scalania i podziatu | MIN. front dziatki (m) nie dotyczy
nieruchomosci zasady wydzielania dziatek pod drogi i infrastrukture nie dotyczy

Ustalenia obowiazujace dla
catego obszaru

wytyczne dla miejsc parkingowych

1 MP /1 MIESZKANIE

podstawowe przeznaczenie -nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,

ktdre zostato ustalone planem jako przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i na rzecz ktérego, nalezy rozstrzygac wszelkie
ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujacymi przepisami prawa

dopuszczalne przeznaczenie - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostat na danym
terenie jako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu

elewacja frontowa - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku rownolegta do drogi publicznej

MPZP inne: dtugosc¢ elewacji frontowej nie wigksza ni¢ 30m
(max.|MPZP)
wskaznik intensywnosci zabudowy b.d | b.d
wskaznik powierzchni zabudowy 30,00%
minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego 20,00%
maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12
okreslona ilos¢ kondygnacji 4
mozliwos¢ zastosowania dachu ptaskiego tak
parametry okreslajace | geometra dachu dwu-, wielospadowe 35-45°, dachy ptaskie
motliwosci zabudowy wspétczynnik miejsc postojowych 1 MP/1 MIESZKANIE

linie zabudowy obowiazuja kondygnacji podziemnej tak
ms&kfiiz;:&ku liczona od wejscia do budynku do najwyzej potozonego nie dotyczy
mozliwos¢ budowy zespotu budynkdw bez podziatu na osobne dziatki nie dotyczy
mozliwos¢ zabudowy w granicy dziatki budowlanej nie dotyczy
zabudowa $rédmiejska nie dotyczy
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu nie dotyczy
granice obszardw osuwisk nie dotyczy

inne granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, nie dotyczy
zabytki archeologiczne w formie stanowisk archeologicznych nie dotyczy
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow nie dotyczy

kulturowych
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POWIERZCHNIA DZIALKI 6386,4
POWIERZCHNIA INWESTYCJI 5804 MPzp
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 1741,2 30,00%
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA 1160,8 20,00%
INTENSYWNOSC b.d
WYSOKOSC 12
ILOSC KONDYGNACII 4
POW. CALKOWITA NADZIEMNA 6964,8
WSPOLCZYNNIK DO PUM/GLA 071
max. PUM 4945,0
max. PUU =
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Istniejace uzbrojenie
terenu

sie¢ elektroenergetyczna na dziatce

dostep do sieci elektroenergetycznej tak sasiedniej

dostep do sieci teletechnicznej tak siec teletechniczna na dziatce sasiedniej
dostep do wodociggu tak wodociag na sasiedniej dziatce
dostep do kanalizacji sanitarnej tak sie¢ kanalizacyjna na dziatce przedmiotowej
dostep do sieci gazowej tak

dostep do sieci cieptowniczej nie

sposob odprowadzania wod opadowych

odprowadzenie wdd do zbiornika retencyjnego

Uwaga: Ocena dostepu dziatki do drogi oraz wstepna kwalifikacja statusu prawnego drogi zostata sporzadzona w oparciu o dane prezentowane w portalu Geoportal. Dane
te majg charakter pogladowy i wymagaja weryfikacji w dokumentach zrodtowych (m.in. ewidencja gruntéw i budynkow, ksiegi wieczyste, dokumenty zarzadcy drogi /
gminy). Autor opracowania nie ponosi odpowiedzialnosci za rozbieznosci wynikajace z nieaktualnosci lub niekompletnosci danych udostepnionych w Geoportalu.
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drzewa/cieki/uksztattowani
eterenu

liczba drzew na dziatce 149
powierzchnia koron 3972
najwyisze drzewo ok. 20m
cieki wodne nie
uksztattowanie terenu teren rdwninny
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